Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przelom” w Minsku Mazowieckim

z dnia 18.12.2023r

w sprawie: zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw i ustalania optat z tytulu gospodarki

zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni Mieszkaniowej ,Przelom w Minsku
Mazowieckim stanowigcego zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 13 / 2019 z dnia
3.06.2019r

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 104 ust.1. pkt 16 Statutu Spoldzielni postanawia
dokona¢ zmian w ,.Regulaminie rozliczania kosztéw i ustalania oplat z tytutu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Przelom w Minhsku Mazowieckim
stanowigcego zalgeznik nr 1 do Uchwaty Nr 13 / 2019 z dnia 3.06.2019r w sposéb

nastgpujgcy:
§1

1. w dziale V ust.3 - skresla si¢
2. wdziale VI ust.3 — skrefla sie
3. wdziale VI ust. 6 pkt 2) lit a) otrzymuje brzmienie:

»&) Wywozu nieczystosci stalych o ile tak stanowi uchwata Rady Miasta lub Gminy”
4. w dziale VI ust.6 dodaje si¢ pkt 3 o brzmieniu:

»»3) rozliczane proporcjonalnie do zuzycia wody w nieruchomosci:

a) wywozu nieczystosci statych — o ile stanowi tak uchwata Rady Miasta lub Gminy™

5. w dziale VI ust. 12 otrzymuje brzmienie:

.»12. Wywoz nieczystosci stalych.
1) Na terenie spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych obowiazuje selektywna zbiérka
odpadow komunalnych.

2) Stawke oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali mieszkalnych i

niemieszkalnych /uzytkowych/ usytuowanych w budynkach wielolokalowych ustala
sig. w wysokosci odpowiadajacej stawce oplaty obowigzujacej w Gminie dla
nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi, wynikajacej wprost z
uchwaly Rady Miasta lub Rady Gminy w zaleznosci od polozenia zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni.

3) W przypadku stwierdzenia w drodze postepowania administracyjnego, nie wykonania
zadeklarowanego sposobu zbierania nieczystosci i obciazenia Spétdzielni stawka
ustalong dla nieselektywnej zbiorki odpadéw wynikta z tego tytutu naleznosé zostanie
rozliczona pomigdzy nieruchomosci przypisane do punktu zbierania nieczystosci tj.
altany $mietnikowej , w ktorej stwierdzono w/w nieprawidtowosé.

4) Rozliczenie kosztéw na poszczegolne lokale w danej nieruchomosci prowadzone jest
dla lokali potozonych na terenie gmin Katuszyn i Kotbiel wedtug zasady:

Jednostka rozliczeniowg dla lokali mieszkalnych jest liczba 0s6b ustalona na podstawie
oswiadczen uzytkownikéw lokali. Koszt wywozu nieczystosci stalych obcigzajacy dany
lokal obliczany jest jako iloczyn ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu oraz stawki
jednostkowej przypadajacej na jedna osobe zamieszkalg w zasobach Spétdzielni.

Koszt wywozu odpadéw komunalnych i wysokos¢ miesigcznej zaliczki na ten cel
ustala Zarzad Spoldzielni na podstawie stawki jednostkowej uchwalonej przez
wlasciwy organ.



5) Podstawa wymiaru miesigcznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
dla lokali potozonych w nierughomosciach na terenie miasta Minsk Mazowiecki jest
stawka o ktorej mowa w ust 23

a) dla lokali mieszkalnych sredniomiesigczne zuzycie wody w lokalu ustala sie
w oparciu o odczyty wodomierzy indywidualnych wody zimnej i cieple] wg
zasad okreslonych w . Regulaminie rozliczania kosztow zimnej wody i
odprowadzania Sciekow w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Przetom”
w Minsku Mazowieckim. Sredniomiesieczne zuzycie wody wyliczane jest
na podstawie ostatniego okresu rozliczeniowego zuzycia wody o ktérym
mowa w w/w regulaminie.

Oplaty miesieczne za wywoz nieczystosci wyliczane sa jako iloczyn
sredniego zuzycia wody na danym lokalu i ceny ustalonej w uchwale Rady

Miasta.

b) dla lokali niemieszkalnych /uzytkowych/ - liczba zadeklarowanych
pojemnikow lub workéw przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych.

6) Miesigczna oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczana jest w
odniesieniu do zuzycia wody w ostatnim okresie rozliczeniowym, ustalonego
zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztow zimnej wody i odprowadzania Sciekow.
Aktualizacja oplat nastepuje w okresach potrocznych .

7) Oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowi odrgbna pozycje w
oplatach za uzytkowanie lokali.”

§2
Odpowiedzialnym za wykonanie Uchwaly jest Zarzad Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.

Sekretarz Raj{ Nadzorczej — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Magdalena J /Ul?ows\ka 2 Jgrzy [Gh



UCHWALA nr {!3?/2019

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przetom” w Mifisku Mazowieckim z dnia 2.2 '“1132019 r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu rozliczania kosztéw i ustalania opfat z tytutu gospodarki
zasobami Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przetom” w Mirisku Mazowieckim.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przetom” dziatajac w oparciu o postanowienia § 104 ust.
1 pkt 16 Statutu Spotdzielni postanawia:

§1

Uchwali¢ ,Regulamin rozliczania kosztéw i ustalania opfat z tytutu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni Mieszkaniowej , Przelom” w Mirsku Mazowieckim.

§2
Odpowiedzialnym za wykonanie Uchwaly jest Zarzad Spétdzielni.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§4

Traci moc uchwata nr 5/2010 z dnia 25.01.2010 r. w sprawie uchwalenia »Regulaminu rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat za lokale” oraz uchwata nr 4/2011 w
sprawie zmiany zafgcznika nr 1 do uchwaty nr 5/2010 z dnia 25.01.2010 r. oraz uchwata nr 7/2013 w

sprawie zmiany zatgcznika nr 2 do uchwaty nr 5/2010 z dnia 25.01.2010 r./zmienionego uchwaty nr
4/2011 z dnia 24.01.2011r./
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REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW | USTALANIA OPLAT Z TYTULU GOSPODARKI
ZASOBAMI LOKALOWYMI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZELOM”

W MINSKU MAZOWIECKIM
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Podstawa prawna

Postanowienia ogélne

Zasoby Spotdzielni

Zasady rozliczania kosztow i przychodow

Jednostki rozliczeniowe przychoddw i kosztéw
Zasady rozliczania poszczegélInych rodzajéw kosztow
Przypisy koncowe

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoSci

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoéci lokali

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przefom” w Minsku Mazowieckim,

Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie uchwalenia planu finansowo-gospodarczego na
poszczegdlne lata.

POSTANOWIENIA OGOLNE

. Regulamin okreéla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania

wysokosci optat ponoszonych przez:

1) cztonkéw Spétdzielni posiadajgcych spdtdzielcze prawo do lokalu, lub prawo odrebnej
wtasnosci lokalu,



2) wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spotdzielni,

3) osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni posiadajace wiasnosciowe prawa do lokali.
Gospodarka zasobami Spétdzielni w rozumieniu niniejszego Regulaminu realizowana jest w
odniesieniu do lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz innych elementow sktadajacych sie na
nieruchomo$¢ Spétdzielni, stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni oraz objetych jej zarzadem i
okreslonych w niniejszym regulaminie.

. Podstawg do przeprowadzenia rozliczenn kosztéw gospodarki zasobami Spotdzielni jest plan

gospodarczo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorczg na dany rok. Plan ten, w przypadku
wystgpienia w trakcie roku zmian istotnie wptywajgcych na koszty gospodarki zasobami moze
zostac skorygowany.

. Po zakonczeniu roku dokonywane jest ustalenie wyniku gospodarki zasobami Spoétdzielni.

Nadwyzka lub niedobdr zwigksza odpowiednio przychody lub koszty w roku nastepnym.

ZASOBY SPOEDZIELNI

Nieruchomosci stanowig dziatki wraz z budynkami na ich posadowionymi oraz inne budowle
niezbedne dla wtasciwego funkcjonowania nieruchomosci.

. Do nieruchomosci sktadajgcych sie na mienie Spétdzielni zaliczamy te, w stosunku do ktérych

Spotdzielnia posiada tytut prawny.

. Czes¢ wspdlna nieruchomosci obejmuje dziatke gruntu, na ktdrej posadowiony jest budynek

lub budynki oraz budowle i czesci budynkéw a takie ciggi komunikacyjne, instalacje
i wyposazenie sktadajace sie na infrastrukture techniczng, ktdre nie stuzg do wytgcznego
uzytkowania przez wtascicieli poszczegdlnych lokali.

. Do czeéci wspolnej budynku zalicza sie: klatki schodowe, suszarnie, inne pomieszczenia

gospodarcze ogolnego uzytku, przyfacza i instalacje techniczne oraz mury zewnetrzne i dach.

. Pod pojeciem zasobdow spétdzielni nalezy rozumie¢ znajdujace sie w budynkach lokale

mieszkalne i uzytkowe oraz pozostate pomieszczenia, a takze urzadzenia wchodzgce w sktad
budynku mieszkalnego lub znajdujgce sie poza nim, ktdérych istnienie jest niezbedne dla
prawidtowego korzystania z lokali, jak rowniez utatwiajgce dostep do budynku mieszkalnego
oraz zapewniajgce sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie.

. Do zasobow spoétdzielni zaliczamy:

1) lokale mieszkalne i uzytkowe wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami i
wyposazeniem technicznym t]. klatki schodowe, strychy, piwnice, komérki, balkony,
loggie, garaz, urzadzenia do wymiany ciepfa, kottownie i hydrofornie,

2) pomieszczenia znajdujace sie w budynkach lub poza nimi, zwigzane z administrowaniem i
zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania oraz korzystania z nieruchomosci,

3) lokale wykorzystywane na rzecz funkcjonowania Spotdzielni lub jej jednostek
administracyjnych oraz utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie,

4) urzadzenia i infrastrukture techniczng terendw, na ktdrych zlokalizowane s3
nieruchomosci wchodzgce w skiad zasobow Spoidzielni lub podlegajgce zarzadzaniu
przez Spétdzielnig, takie jak: przewody sieci wodnokanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
bramy i ogrodzenia, szlabany, ciggi komunikacyjne, o$wietlenie zewnetrzne, parkingi,
altany Smietnikowe, zielen wraz z elementami ksztattowania krajobrazu itd.

5) grunt na ktérym zostaty posadowione wyszczegdinione powyziej elementy.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW | PRZYCHODOW

1. Przez pojecie kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni nalezy rozumie¢ ogot kosztow
ponoszonych przez Spétdzielnie w wyniku realizacji procesu gospodarowania zasobami
Spotdzielni. Koszty gospodarki zasobami Spotdzielni obejmujg w szczegblnosci nastepujgce
rodzaje kosztow:

1) ciepta przeznaczonego do ogrzewania zasobow Spétdzielni (koszty centralnego
ogrzewania)

2) ciepta przeznaczonego do ogrzewania wody uzytkowej (koszty cieptej wody),

3) wody i kanalizacji,

4) wywozu nieczystosci statych,

5) energii elektrycznej na potrzeby ogdlne, w tym oswietlenia terenu i czesci wspdlnych
nieruchomodci, urzadzen i instalacji technicznych, itp.

6) gazu,

7) utrzymania porzadku oraz czystodci i nalezytego stanu sanitarnego w zasobach
Spotdzielni,

8) wykonywania okresowych przegladéw i konserwacji elementéw zasobow Spotdzielni
przewidzianych odnosnymi przepisami,

9) opfat z tytutu podatku od nieruchomosci i optat z tytutu przeksztatcenia prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wiasno$ci na postawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r
(kosztéw przeksztatcenia),

10) odpisu na fundusz remontowy Spétdzielni, z ktérego srodkow finansowane sa remonty
zasobow spétdzielni,

11) konserwacji zasobow Spétdzielni wraz z ich integralnymi urzadzeniami, instalacjami i
wyposazeniem,

12) koszty ogélne administracji i zarzadzania zasobami Spotdzielni,

13) dziatalnosci spoteczno-kulturainej,

14) innych, realizowanych w oparciu o uchwaty organdw Spotdzielni.

2. Koszty gospodarki zasobami Spétdzielni pokrywane s z przychoddw Spotdzielni, a w
szczegdlnosci:

1) opfat eksploatacyjnych z lokali,

2) optat z tytutu korzystania z zasobdéw Spoldzielni takich jak: dzierzawa terendw, optaty za

umieszczanie reklam, oplaty z tytutu sprzatania po psach itp.

3) optat z tytulu najmu powierzchni i pomieszczen oraz innych elementdéw zasobow
Spétdzielni,

4) uzyskanych odsetek za zwtoke w regulowaniu zobowigzar wobec Spotdzielni,

5) przychodéw finansowych uzyskanych w wyniku gospodarowania $rodkami finansowymi
Spotdzielni.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w oparciu o rachunek ekonomiczny, a
okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

4. Rozliczenie przychodéw i kosztéw gospodarki zasobami dokonywane jest w okresach
rocznych w terminach wynikajacych z odnoénych przepiséw, poprzez sporzadzenie
sprawozdania finansowego skfadajacego sie z bilansu Spétdzielni, rachunku zyskow i strat,
zestawienia zmian w kapitale wiasnym, rachunku przeptywéw pieniginych oraz informaciji



dodatkowej. Przedstawione powyzej zasady nie obejmujg rozliczenia nastepujacych

sktadnikow kosztow gospodarki zasobami:

1) kosztéw centralnego ogrzewania, ktérych terminy rozliczania okreslone zostaty w
Regulaminie rozliczenia kosztéw dostaw energii cieplne] na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody,

2) kosztéw zimnej wody, ktérych terminy rozliczania okreslone zostaty w Regulaminie
rozliczenia kosztow zimnej wody i odprowadzania $ciekow.

5. Rozliczanie przychoddw i kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni prowadzone jest
odrebnie dla poszczegéinych nieruchomosci.

6. Przychody i koszty gospodarki zasobami Spétdzielni rozliczane sg w odniesieniu do
powierzchni uizytkowej poszczegdlnych nieruchomosci oraz poszczegélnych lokali w tej
nieruchomosci.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdélnej nieruchomosci rozliczane sg proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomodci.

8. Poszczegdlne rodzaje kosztéw wynikajacych z prowadzenia gospodarki zasobami Spétdzielni,
obcigzajace poszczegdlne nieruchomosci okreslone sg wedtug nastepujgcych zasad:

1) koszty ciepta, wody, odprowadzenia $ciekdw, wywozu nieczystosci statych, energii
elektrycznej, gazu, utrzymania czystosci, konserwacji, domofondw, - w wysokosci
rzeczywiscie poniesionegj,

2) podatku od nieruchomosci- w wysokosci okreslonej w uchwale wiaéciwego organu
gminy,

3) koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spéidzielni, na ktére skiadajg sie w
szczegblnosci koszty ogdlne i administracji, dziatalnosci organéw Spétdzielni oraz koszty
nie mogace by¢ przypisane bezposrednic do danej nieruchomosci, wedtug ustalonej i
zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg struktury na poszczegdlne nieruchomodci, a w
obrebie danej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej — w wysokosci
rzeczywiscie poniesionej,

4) koszty odpisu na fundusz remontowy i konserwacje ustalane jako iloczyn powierzchni
uzytkowej danego lokalu i stawek jednostkowych ustalanych przez Rade Nadzorcza.

V. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE PRZYCHODOW | KOSZTOW

1. Przy rozliczaniu przychodow i kosztéw stosowane sg nastepujgce rodzaje jednostek
rozliczeniowych:

1) metr kwadratowy (m?) powierzchni uzytkowej lokali — stosowany do rozliczania kosztéw
ogoblnych dziatalnosci Spétdzielni, optat statych za centralne ogrzewanie, podatkéw od
nieruchomosci , konserwacji i remontéw budynkéw, monitoringu, ubezpieczenia majatku
Spotdzielni, utrzymania czystosci i nalezytego stanu sanitarnego, kosztéw wywozu
nieczystosci statych w odniesieniu do lokali uzytkowych, a takie dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej,

2) lokal — stosowane do rozliczenia kosztdw konserwacji i wymiany instalacji domofonu i
anteny zbiorczej,

3) m?® - stosowany do rozliczenia kosztéw zimnej wody, centralnej cieptej wody uzytkowej i
odprowadzania sciekdw,

4) osoba - stosowana do rozliczenia kosztéw dostawy gazu i wywozu nieczystosci statych z
lokali mieszkalnych.



2. Okreslenie powierzchni uzytkowej lokali.

1) jezeli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztédw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to dla ustalenia
tej powierzchni przyjmuje sie powierzchnie okreslong w uchwale Zarzadu okreslajacej
przedmiot odrebnej wtiasnosci lokali, aktach notarialnych, a w szczegdlnodci
uzasadnionych przypadkach powierzchnie te mozna ustali¢ z natury.

2) przy obliczaniu powierzchni przyjmuje sie wymiary na wysokos¢ 1,0 m ponad poziomem
podiogi. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,1
m2. Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza sie wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1
m?.  Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, takich jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkowania.

3) do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane badZ obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii/ nawet w przypadkach kiedy powierzchnie te
zostaty zaliczone do powierzchni uzytkowej w przydziatach lokali, uchwatach dotyczacych
okredlenia przedmiotu odrebnej wiasnosci badz aktach notarialnych ustanawiajgcych
odrebna witasnos¢ lokali/ antrescli, pralni, suszarni, strychéw, piwnic. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nieréwnolegtych do podtogi /np. w mansardach/, ktdrej wysokoé¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. JeZzeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od
140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czesci o
wysokosci rowne] i wyzszej od 220 cm zalicza sie 100%.

4) do powierzchni lokalu uizytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczef
znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczert przynaleinych. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnige zajetg przez meble wbudowane lub
obudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg
lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie
powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu.

5) do powierzchni lokali wielokondygnacyinych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schodéw tgczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

6) powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali /np. wspdlny korytarz,
wspélne urzadzenia sanitarne/ nalezy doliczy¢é w czesciach proporcjonalnych do
powierzchni poszczegdlinych lokali.

7) jedli dia rozliczania niektérych sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
fizyczng jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia sie osoby zameldowane na
pobyt staty lub czasowy oraz osoby faktycznie korzystajace z lokalu. llo$¢ oséb ustala sie
w oparciu o ewidencje ludnosci prowadzona przez Urzad Miasta, rejestry Spétdzielni oraz
oswiadczenia uzytkownikéw lokali. W przypadku powstania watpliwosci co do ilosci 0séb
zamieszkujgcych lokal Spétdzielnia moze wszczaé postepowanie wyjasniajace.

3. rozliczenie opfat z tytutu przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnoéci
na postawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. (kosztéw przeksztatcenia) nastepowaé bedzie na
podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej.



VL.

ZASADY ROZLICZANIA POSZCZEGOLNYCH RODZAJOW KOSZTOW

Poszczegolne kategorie kosztéw ponoszonych w gospodarce nieruchomosciami definiowane s3 i
rozliczane nastepujgco:

¥,

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni

1) taczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni rozlicza sie
proporcjonalnie do przychoddéw od lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.

2) Nie obcigza sie kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali i pomieszczeri
ogolnego uzytku takich jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie woézkéw, lokale

wykorzystywane na cele spoteczno-kulturalne itp., pod warunkiem zachowania ich
ogolnej dostepnosci.

. Podatek od nieruchomosci

1) Podatek od nieruchomosci jest kosztem danej nieruchomosci. Wysokoé¢ tego podatku
wyliczana jest na podstawie stawek jednostkowych uchwalonych przez wiasciwy organ
oraz powierzchni wilasciwych dla poszczegdlnych nieruchomosci. Podatek od
nieruchomosci naliczany jest od gruntu, na ktérym posadowione sa budynki oraz od
samych budynkéw. Stawki podatku od nieruchomosci sg zréznicowane w zaleznoéci od
przeznaczenia lub sposobu uzytkowania lokalu.

2) Wtasciciele lokali wyodregbnionych optacaja podatek od nieruchomosci we wiasnym
zakresie w wysokosci uchwalonej przez wtasciwy organ.

. Opfata z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci na

postawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r (koszt przeksztatcenia),

1) W/w optata bedzie rozliczana na zasadach wynikajgcych z odrebnej uchwaty Rady
Nadzorcze]j.

Konserwacja zasobdow Spétdzielni

1) Koszty konserwacji, przez ktére rozumiane sg koszty biezacego utrzymania wiasciwego
stanu eksploatacyjnego, biezacych napraw obejmujg koszty wykonawstwa obcego lub
wtasnego.

2) Koszty konserwacji obejmujg wytacznie koszty prac, ktdrych wykonanie jest niezbedne dla

zapewnienia wiasciwego stanu technicznego zasobéw w celu biezgcego ich wykorzystywania

przez ogot uprawnionych.

Remonty

1) Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
spotdzielni. Ze érodkéw funduszu remontowego finansowane s3 remonty zasobéw
spotdzielni zgodnie z planem remontéw, ktéry stanowi czes¢ planu finansowo
gospodarczego Spotdzielni na dany rok obrachunkowy zatwierdzanego przez Rade
Nadzorcza. Ewidencja i rozliczanie wplywéw i wydatkow funduszu remontowego
prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2) Na koszty remontéw finansowanych z funduszu remontowego sktadajj sie:

a) Koszty robét wykonawcédw zewnetrznych oraz wykonawstwa wiasnego wraz z kosztami
materiatow, zaopatrzenia, transportu itp., poniesionymi na remonty zasobdw
sktadajacych sie na dang nieruchomosé.
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2)

3)

4)

b) Koszty prac remontowych poprawiajgcych parametry eksploatacyjne budynku,
¢} Koszty remontéw i napraw rozliczane sg na poszczegdlne nieruchomoéci.

. Utrzymanie porzadku i czystosci.

Na koszty utrzymania zasohéw Spétdzielni w stanie nalezytego porzadku i czystoéci sktadajg

sie nastepujace koszty sktadowe:

1) rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali:

a) sprzatania czgsci wspdlnych budynkéw oraz innych pomieszczers wykorzystywanych przez
Spotdzielnie do zarzadzania nieruchomoscia,

b) sprzatania terenéw nieruchomosci, w tym ciggédw komunikacyjnych, terendw zielonych,
altan smietnikowych itp.

c) utrzymania i pielggnacji trawnikow, krzewodw, drzew oraz innych nasadzen,

d) dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji,

e) utrzymania nalezytego stanu sanitarnego,

f) ustug kominiarskich,

g) wynagrodzenia sprzgtaczy i-narzuty na wynagrodzenia.

2) rozliczane proporcjonalnie do ilosci oséb:

a) wywozu nieczystosci statych,

b) dostaw gazu opomiarowanego zbiorczym licznikiem.

Wykonywanie przeglagdéw wymaganych obowigzujacymi przepisami prawa.

Koszty przegladdw budynkdw, w tym:

1) corocznych przegladdw ciggdw wentylacyjno-kominowych,

2) corocznych przegladow instalacji gazowych,

3) przegladu instalacji elektrycznej pod katem jej bezpieczeristwa w okresach piecioletnich,

obcigzajg dang nieruchomosc.

. Zuzycie energii elektrycznej

Koszty energii elektrycznej stanowiag kwoty poniesione na dostawe energii elektrycznej przez

dostawce energii w wysokosci ustalonej w oparciu o faktury sporzgdzone na podstawie

odczytéw licznikéw energii elektrycznej i obcigzajg dang nieruchomosé. Koszt energii

elektrycznej obcigzajacy dang nieruchomo$é wynika z sumarycznego zuzycia wykazanego

przez wszystkie liczniki energii elektrycznej mierzacych zuzycie energii dla wspélnych czesci

nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej zuiytej przez zespoly garaiowe pozostajgce w zarzadzie

Spotdzielni, a w ktérych nie sg zamontowane indywidualne liczniki, rozliczane s3 raz w roku i

obciazajg uzytkownikow garazy.

Koszty energii elektrycznej zuzytej przez poszczegélne garaze ustala sie jako suma:

a) iloczynu ilosci zuiytej przez poszczegblne garaie energii elektrycznej w kWh i
obowigzujacej ceny jednostkowe]j 1 kWh w okresie rozliczeniowym,

b) ilorazu pozostatych kosztéw dostawy energii elektrycznej do zespotu garazowego i iloéci
garazy znajdujgcych sie w zespole garazowym.

Pozostate koszty ustala sie jako rdznice pomiedzy catkowitymi kosztami naliczonymi w

fakturach a naleznoscig naliczong zgodnie z lit. a).

Podstawg do okredlenia ilosci energii zuzytej przez poszczegélne garaie sa wskazania

podlicznika — zaplombowanego, posiadajgcego aktualng ceche legalizacyjng, odczytanego

przez przedstawiciela Spotdzielni w obecnosci uzytkownika garaizu w wyznaczonym terminie.



5) W pozostatych przypadkach ilosci energii zuzytej przez zespOt garazowy wyrazong w kWh
pomniejsza si¢ 0 sume wskazan odczytanych podlicznikéw i dzieli proporcjonalnie do ilosci
garazy w ktdrych zgodnie z zasadami niniejszego regulaminu nie mozna ustali¢ wskazan
podlicznikow.

6) W przypadku braku podlicznikow w poszczegéinych garazach /w catym zespole garazowym/
koszty zuzytej energii elektrycznej przez dany zesp6t garazowy rozliczane s proporcjonalnie
do ilosci garazy.

9. Zuiycie gazu w budynkach niewyposazonych w indywidualne liczniki.

1) Koszty gazu stanowia kwoty wykazane w fakturach przez dostawce gazu wystawionych
zgodnie ze wskazaniami gtéwnych licznikéw gazu pobranego przez dang nieruchomosc.

2) Koszty dostawy gazu do danej nieruchomosci rozliczane s3 proporcjonalnie do ilosci os6b
zamieszkatych w danej nieruchomosci.

10. Woda i odprowadzanie éciekéw dla potrzeb lokali administracyjnych.

1) Koszty zuzycia wody oraz odprowadzania Sciekéw powstate w zwigzku z eksploatacja
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz lokali administracyjnych Spétdzielni
obciazaja wszystkie pozostate nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokali.

2) Zasady rozliczenia kosztéw zuzycia wody i kosztéw odprowadzenia éciekow powstatych w
zwigzku z eksploatacjg poszczegdinych lokali, za wyjatkiem lokali okreslonych w ppkt 1,
okresla odrebny regulamin.

11. Ciepto do ogrzewania pomieszczen | wody dla potrzeb lokali administracyjnych.

1) Koszty ciepta do ogrzewania pomieszczeri i podgrzania wody uzytkowej dla potrzeb lokali
administracyjnych Spétdzielni rozlicza sig wg zasad okreslonych w pkt 10 ppkt 1.

2) Zasady rozliczenia kosztéw ciepta do ogrzewania pomieszczeri i podgrzania wody
uzytkowej powstatych w zwigzku z eksploatacjg poszczegdinych lokali, za wyjgtkiem lokali
wskazanych w ppkt 1 okreéla odrebny regulamin.

12. Wywdz nieczystosci statych.

1) Koszty wywozu $mieci obejmujg kwoty ustalane i zadeklarowane na podstawie stawek
okre$lonych w Uchwale Rady Miasta i iloéci oséb zamieszkatych w zasobach
mieszkaniowych.

2) Rozliczenie kosztéw na poszczegolne lokale w danej nieruchomos$ci prowadzone jest
wedtug nastepujgcych zasad:

a) Jednostka rozliczeniowa dla lokali mieszkalnych jest liczba oséb ustalona w spos6b
wskazany w rozdziale V pkt 2 ppkt 7. Koszt wywozu nieczystosci statych obcigzajacy
dany lokal obliczany jest jako iloczyn ilosci osdb zamieszkujacych w lokalu oraz
stawki jednostkowej przypadajacej na jedng osobg zamieszkala w zasobach
Spoétdzielni.

b) Koszt wywozu nieczystosci dla lokali uzytkowych ustalany jest wedlug ilosci
nieczystoéci wytwarzanych i zadeklarowanych przez uiytkownika lokalu wedtug
stawki okreslonej Uchwatg Rady Miasta. Koszty wywozu nieczystosci statych dla
lokali uzytkowych mogg by¢ ustalane indywidualnie dla kazdego kontrahenta na
podstawie odrebnej kalkulacji uwzgledniajgce] specyfike prowadzonej dziatalnosci i
sposobu wykorzystywania lokalu.

VIl. PRZYPISY KONCOWE



1. Zasady i wysokos$¢ oplaty z tytutu zwigkszonych kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych z
posiadaniem przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych pséw okreéla Rada Nadzorcza.
2. Zasady rozliczania pozytkéw okreéla odrgbny regulamin.
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