UCHWALA NR .i../2022

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej “Przefom” w Minsku Mazowieckim z dnia

25.01,2022 roku

w sprawie: zmian do uchwaly nr 6/2016 z 18.04.2016 roku w sprawie uchwalenia
Regulaminu zasad podzialu obowiazkéw Spéldzielni i uzytkownikow
w zakresie napraw wewnatrz lokali i uchwalenia tekstu jednolitego w/w
Regulaminu,

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej “Przetom” w Mifisku Mazowieckim dzialajac w
oparciu o postanowienia § 104 ust. 1 pkt 27 i § 130 Statutu Spotdzielni postanawia dokona¢
nastgpujacych zmian w ,,Regulaminie zasad podziatu obowiazkéw Spoétdzielni i uzytkownik6w
lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali” stanowiacego zalgcznik do uchwaty Rady
Nadzorczej Spétdzielni nr 6/2016 z dnia 18.04.2016 r. z pézniej SZymi zmianami:

§1

1. W dziale I pkt 1 po stowach ,,Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r.
skresla si¢ tekst: ,,(Dz. U. 1995 nr 54, poz. 288)”.

2. W dziale I pkt 2 po stowach ,,Ustawa o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000r.” skresla sig tekst: ,, (Dz.U. z 2001r. nr 4 poz. 27 z POZz. zm.)”. '

3. W dziale I pkt 4 po stowach ,,Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.” skreéla
si¢ tekst: ,(Dz. U. z 2000r. nr 106, poz. 1126 z pozn. zm.)”.

4. W dziale Il §3 ust, 5 stowa: ,,faktycznie uzytkujgce ten lokal” zastgpuje si¢ stowami:
»posiadajgce tytut prawny do lokalu.

5. W dziale I §6 w ust.1 zmienia si¢ godzing 7.30 na godzine 7.00.

6. W dziale III §6 w ust. 2 zmienia si¢ godzine 7.30 na godzing 7.00.

7. W dziale II §6 w ust.1 po stowach ,, w godzinach 07.30- 21.00” skredla si¢ stowa ,, lub w
soboty w godz, 7.30-15.30",

8. W dziale III §6 w ust. 1 zastepuje sie litere ,, B” po stowie ,,Okrzei” literg ,, 4"

9. W dziale III §6 w ust. 2 skresla si¢ ,, w spdtdzielczym biuletynie ,, Przelomowe wiesci”

10. W dziale III §6 w ust.2 po stowie ,, soboty” skre§la si¢ stowa ,, po godz. 15.30".

11. W dziale IV §7 pkt.11 stowo ,, licznikowej ” zastapié¢ stowem ,, bezpiecznikowej”

12. W dziale IV §7 dodaje si¢ pkt.17 w brzmieniu; , W przypadku koniecznosci wymiany
centrali ~ domofonowej  wykonywanej w  zwigzku  z awariq i  braku
kompatybilnoscifwspéipracy z nowq instalacjq istniejgcego unifonu koszty jego wymiany
pokrywa wzytkownik lokalu. W przypadku braku zgody pokrycia ww. kosztéw instalacja
domaofonowa w lokalu zostanie odcieta.

13. W dziale IV §8 ust. 1 pkt.1 po stowach ,, loggii itp.” dopisuje si¢ zdanie ,, W przypadku
dokonania zmian w lokalu powodujgcych odstepstwa od projektu  budowlanego
uzytkownik lokalu zobowigzany jest przywrdcié lokal do stanu poprzedniego na wlasny
koszt.” :

14. W dziale IV §8 ust.3 pkt.5 stowa ,,dziatalnosci gospodarczej” zastgpuje sie stowem
. uzythowania”,

§2
Zatwierdzi¢ tekst jednolity Regulaminu zasad podzialu obowigzkéw Spéldzielni i
uzytkownik6w w zakresie napraw wewnatrz lokali stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwatly.



§3

Odpowiedzialnym za wykonanie uchwaly jest Zarzad Spoldzielni.

, §4
"\ Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.,
Sekretarz,Rady Nadzorczej Przewodniczacy, Rady Nadzorczej
\
Lidia“Wilk Anna orciyr’tska

Sprawdzono pod wzgledem

formalno-preypys
Arkadugq i1}




Zatacznik do Uchwaty

Rady Nadzorczej nr 4/2%7\/
z dnia 25.01.2022r.

REGULAMIN
ZASAD PODZIALU OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW
LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI
: /Tekst jednolity/

§1

|
H

PODSTAWA PRAWNA

Ustawa Prawo Spoéltdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982r.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r.
Statut Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Przetom”

Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r.

G S T N [

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Przedmiotem regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Spotdzielni oraz okre$lenie obowigzkdéw
Spétdzielni oraz uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali.

§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. Naprawie — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne oraz wymiang zuzytych lub
uszkodzonych czesci i elementéw wykonczenia oraz wyposazenia wnetrza lokali.

2. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
rob6t budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego z mozliwoscia
wykonawstwa z materialéw innych niz pierwotnie uzytych.

3. Awarii — nalezy przez to rozumie¢ gwaltowne, nieprzewidziane uszkodzenie lub
zniszczenie obiektu budowlanego, urzadzenia technicznego lub systemu urzadzen
technicznych powodujace przerwg w ich uzywaniu lub utrate ich wlasciwosci.

4. Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy, wchodzacy w skiad
budynku wraz z pomieszczeniem przynaleznym.

5. Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne albo osoby prawne lub
jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosdci prawnej, posiadajgce tytut prawny
do lokalu.

III. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§4

1. Spoldzielnia jest obowigzana do utrzymywania budynku w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w nim
instalacji i urzgdzen technicznych w zakresie okre§lonym regulaminem oraz Statutem
Spoldzielni.

2. Spotdzielnia jest obowigzana dokonywaé okresowych kontroli stanu technicznego
budynku, instalacji wewnetrznych oraz przewodéw kominowych i wentylacyjnych,

z czgstotliwoscig 1 w zakresie okreslonymi w przepisach Prawa budowlanego i innych
przepisach powszechnie obowiazujacych.



§5

Do podstawowego zakresu obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali
nalezy:

1.

Naprawa i wymiana pion6éw instalacji wodociggowej do wodomierza mieszkaniowego z
zaworem odcinajacym doptyw wody do instalacji wewnatrz mieszkania oraz wymiana i
naprawa wodomierzy, a takze cieplomierzy lacznie z urzadzeniami do zdalnego ich
odczytu w ramach pigcioletniego programu okresowej legalizacji tych urzadzen oraz w
przypadku niezawinionej przez uzytkownika awarii tych urzadzen.

Naprawa i wymiana piondéw kanalizacyjnych z tréjnikiem przylaczeniowym

do instalacji oraz udraznianie pionow, z wylaczeniem kanalizacji w mieszkaniu.
Naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu gtéwnego odcinajacego doptyw gazu
do lokalu wraz z zaworem, z wylaczeniem gazomierza bedacego wlasnoscia dostawcy
gazu oraz urzgdzen odbiorczych.

Naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami.

Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej do tablicy bezpiecznikowej z wylgczeniem
tablicy lokalowej i licznika bedgcego wlasno$cia dostawcy energii elektryczne;.
Naprawa i wymiana instalacji zbiorczej anteny telewizyjnej z wylaczeniem

instalacji od rozgaleznika na pionie do gniazd antenowych.

Naprawa 1 wymiana instalacji domofonowej z wylgczeniem czesci instalacji

od rozgateznika na pionie do aparatu odbiorczego.

Remont i naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku, w tym
elementow konstrukcyjnych balkonow 1 loggii, a takze wymiana obrobek blacharskich
okien, balkondw i loggii, malowanie balkonéw i wnek loggii oraz remont i malowanie
barierek ochronnych na balkonach i loggiach w ramach realizacji uchwat Rady
Nadzorczej w przedmiocie rocznych plandéw remontéw zasobow Spoétdzielni.
Malowanie z zewnatrz drzwi wejsciowych do lokali w ramach planowanego malowania
klatek schodowych.

§6

W przypadku wystagpienia awarii w dni powszednie w godzinach 07.00-21.00 nalezy
zglosi¢ jg do Zaplecza Technicznego Spdétdzielni Minsk Mazowiecki ul. Okrzei 20A Tub
telefonicznie 25 7582207.

W przypadku wystgpienia awarii w godzinach od 21.00 do 7.00 w dni powszednie,

soboty, niedziele i $wigta nalezy zglosi¢ ja pod numery telefonow dyzurnych

zamieszczone na tablicach ogloszeniowych w klatkach schodowych, stronie
internetowe] www.smprzelom.pl

W przypadku wystapienia awarii w czasie okre§lonym w § 6 pkt.2 usuwanie awarii

realizowane jest w przypadkach gdy zgloszenie dotyczy:

1) awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej — powodujacej uszkodzenie mienia, zalanie,
zapchanie lub zanieczyszczenie czg¢sci wspoélne] nieruchomosci i mieszkan -
interwencja polega na ustaleniu przyczyny, usuni¢ciu awarii, w szczeg6lnych
przypadkach odcieciu wody.

2) awarii instalacji c.0. —powodujacej zalewanie mieszkan i czeSci wspdlnych
nieruchomosci wyciekiem czynnika grzewczego z instalacji - interwencja polega na
ustaleniu przyczyny, usunigciu awarii, w szczegblnych przypadkach odcigciu
czynnika grzewczego.

3) awarii instalacji elektrycznej - powodujgcej uszkodzenie mienia czgsci wspélnej
nieruchomosci 1 mieszkan - interwencja polega na ustaleniu przyczyny, usunieciu
awarii, w szczegélnych przypadkach odcigciu energii elektrycznej, przy czym
awarie polegajace na braku swiatla, uzupetnieniu zaréwek na klatkach schodowych i




4.

w piwnicach nalezy zglosi¢é w dniu roboczym do Zaplecza Technicznego
Spoldzielni.

4) awaril instalacji gazowej- nalezy zglosi¢ kazdorazowo do pogotowia gazowego
16l.992,

Usuwanie awarii jest realizowane niezwlocznie, a w uzasadnionych przypadkach

niezaleznych od Spétdzielni nastapi w najkrétszym mozliwym terminie.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW

§7

Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzajg uzytkownikow
zajmujacych te lokale, a w szczegdlnosci:

L,

2.

9.

Naprawa i wymiana podidg, posadzek w tym podioza i izolacji pod posadzkami,
wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych.

Dokonywanie wszelkich konserwacji oraz napraw i remontéw okien, drzwi balkonowych,
polegajacych na odnawianiu poprzez obustronne malowanie, wymiang zamkow,
zawiasow, okué, listew, ramiakéw, okapnikéw, a takze uszczelnianie w/w okien i drzwi w
celu zabezpieczenia ich nalezytego funkcjonowania i uzytkowania w tym wymiana
uszkodzonych lub wybitych szyb.

. Naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych fgcznie z wymiang tych urzadzen w tym

wymiana zawordw i glowic termostatycznych.

Naprawy 1 konserwacji przewod6éw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci.

Odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen oraz utrzymanie w nalezyte]
czystosci i we wlasciwym stanie technicznym poprzez malowanie oraz naprawe ubytkow
uszkodzonych tynkéw sufitéw i $cian, obustronne malowanie drzwi wejsciowych do
lokalu oraz malowanie urzadzen i instalacji sanitarnych, wodnych, grzewczych w celu
zabezpieczenia ich przed korozja.

Malowanie drzwi wewnetrznych i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Wymiana i naprawa wodomierzy i cieplomierzy tacznie z urzadzeniami do zdalnego ich
odczytu oraz ich legalizacja w przypadku zawinionego przez uzytkownika uszkodzenia
tych urzadzen.

Remont i wymiana okladzin ceramicznych na balkonach i w loggiach, chyba ze oktadziny
stanowily standardowe wykoficzenie lokalu lub remont przeprowadzany jest w ramach
realizacji uchwat Rady Nadzorczej w przedmiocie rocznych planéw remontéw, przy czym
w przypadku wyboru przez uzytkownika we wlasnym zakresie drozszych okladzin
ceramicznych, Spoéldzielnia zwraca uzytkownikowi wylacznie warto$¢ okladzin
ceramicznych przyjetg do kalkulacji kosztéw remontu lub okreslong w umowie z
wykonawcag.

Naprawa, konserwacja i wymiana piecykéw gazowych, kuchni i podgrzewaczy wody.

10. Naprawa, wymiana i konserwacja wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody od

LL,

wodomierza mieszkaniowego wraz z urzadzeniami odbiorczymi tj. wanna, brodzikiem,
misg ustgpowa, sedesem, zlewozmywakiem, umywalkami wraz z syfonami, bateriami,
zaworami czerpalnymi, wezykami gigtkimi oraz innymi urzadzeniami sanitarnymi, w
ktore wyposazony jest lokal.

Naprawa, konserwacja i wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej od tablicy
bezpiecznikowej wraz z osprzetem tj. gniazdkami, wytgcznikami, kostkami rozdzielczymi
oraz wymiana zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu (bezpieczniki).

12. Wymiana lub naprawa drzwi do pomieszczen piwnicznych i innych pomieszczen, z ktore

uzytkownik posiada do wylacznej dyspozycii.

13. Zapewnienie wlasciwej wymiany powietrza oraz utrzymanie normatywne;j temperatury 1



wilgotnosci w lokalu, przy czym zabrania sig¢:

1) Montazu w kanatach kominowych mechanicznych urzadzen wentylacyjnych i innych
w szczegblnosci okapow kuchennych.

2) Zastaniania kratek wywiewnych 1 nawiewnikéw okiennych.

3) Montazu kratek wentylacyjnych z zaluzjami.

14.Dbanie o nalezyty stan techniczny skrzynki listowej. W przypadku zgubienia klucza,
uszkodzenia zamka, uszkodzenia skrzynki z winny uzytkownika lokalu zobowigzany jest
on na koszt wiasny do jej naprawy badz wymiany.

15. Utrzymywanie we wlasciwym stanie technicznym gniazd abonenckich do odbioru
telewizji zbiorczej oraz aparatdw domofonowych.

16. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wywiez¢ na wlasny koszt gruz i inne pozostatosci
powykonywanych wewnatrz lokalu robotach remontowych i modernizacyjnych.

17. W przypadku koniecznosci wymiany centrali domofonowej wykonywanej w zwigzku z
awarig i braku kompatybilnosci/wspdipracy z nowa instalacjg istniejgcego unifonu
koszty jego wymiany pokrywa uzytkownik lokalu. W przypadku braku zgody pokrycia
ww. kosztéw instalacja domofonowa w lokalu zostanie odcieta.

§8

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do uzyskania zgody Spoldzielni na dodatkowe
wykonczenie i wyposazenie lokalu oraz wszelkich zmian w zakresie:

1) Techniczno-budowlanym majacych wplyw na konstrukcje budynku oraz na uktad
funkcjonalno- uzytkowy lokalu, a w szczeglélnosci wyburzanie $cian lub ich
dobudowanie, zabudowe balkonéw 1 loggii, montaz okladzin ceramicznych na
balkonie, loggii itp. W przypadku dokonania zmian w lokalu powodujacych
odstepstwa od projektu budowlanego uzytkownik lokalu zobowiazany jest
przywrocic lokal do stanu poprzedniego na wlasny koszt.

2) Zmiany zwigzane z przebudowa, zabudowa (jesli utrudni to dostgp stuzbom
technicznym Spétdzielni) instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania, cieptej wody, wentylacyjnej 1 innej] w tym m.in. wymiana
grzejnikow we wilasnym zakresie, montaz klimatyzatoréw, indywidualnych anten,
zwigkszenie poboru mocy energii elektrycznej itp.

3) Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego w celu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.

2. W przypadku wystapienia uzytkownika lokalu z wnioskiem o montaz klimatyzatorow
warunkiem jego uwzglednienia przez Spoldzielni¢ bedzie:

1) Opinia uprawnionego elektryka dotyczaca braku przeciwskazan do jego podiaczenia
do istniejacej w budynku instalacji elektrycznej,

2) Montaz klimatyzatora na plycie balkonowej — lokale mieszkalne,

3) Uzgodnienie lokalizacji montazu klimatyzatora — lokale ustugowe,

4) Odprowadzenie skroplin w sposéb nie powodujacy uszkodzen elewacji,

5) Wnhiesienie jednorazowej oplaty w wysokosci 300z netto od kazdego urzadzenia.

3. Po pozytywnym rozpatrzeniu przez Spoéldzielnie¢ wniosku o montaz klimatyzatorow
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1) powiadomienia administracji Spétdzielni o terminie montazu urzadzenia,

2) sporzgdzenia protokotu odbioru robot przy udziale przedstawiciela Spoétdzielni,

3) pokrycia wszelkich szkod powstalych na skutek umieszczenia, montazu
i demontazu a takze eksploatacji urzadzenia,

4) przywrécenia elewacji budynku do nalezytego stanu technicznego i estetycznego po
demontazu urzadzenia



5) niezwlocznego usuni¢cia urzadzenia z elewacji budynku z chwila zaprzestania
uzytkowania; nie wywigzanie si¢ z tego obowiazku doprowadzié moze do
wykonania demontazu przez Spétdzielnie na koszt i ryzyko uzytkownika lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

W przypadku wykonywania okresowych przegladéw, remontu lub usuwania awarii przez
Spéldzielnie:

L

Sekretarz Ra

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu stuzbom technicznym w
celu sprawdzenia prawidtowosci dziatania wszelkich instalacji elektrycznych, gazowych,
kominowych,  centralnego  ogrzewania, = wodno-kanalizacyjnej,  telewizyjnych,
domofonowych a przede wszystkim usuwania awarii.

W przypadku otwarcia lokalu pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
spofdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadzany jest protokot.

. W przypadku braku odpowiedniego dostgpu do instalacji w kanale z pionami

instalacyjnymi (tzw. szachty), Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia
w wyposazeniu mieszkania, wynikle w trakcie usuwania awarii chyba ze zabudowa
stanowita standardowe wykonczenie lokalu lub uzytkownik lokalu uzyskal zgode
Spotdzielni na jej montaz.

Szachty powinny by¢ dostepne (niezabudowany) na catej swej powierzchni znajdujacej sie
w lokalu.

Spoéldzielnia dokonuje koniecznych przebi¢ przez stropy i $ciany i zobowiazana jest do ich
uzupelnienia poprzez zamurowanie i zatynkowanie. Spoldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za uszkodzenia okladzin Sciennych i podlogowych np. plytek
ceramicznych, paneli, boazerii, oraz uszkodzenia tapet i malowania w zakresie w jakim
uszkodzenie bylo niezbedne chyba, ze:

1) zakres prac remontowych stanowi inaczej,

2) stanowily standardowe wykonczenie lokalu.

W przypadku przeprowadzania remontu balkonu lub loggii, w tym wymiany obrébek,
izolacji plyty stropowej lub innych niezbgdnych prac potrzebnych do wlasciwej
eksploatacji, Spoéldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za istniejgce oktadziny
podtogowe tj. ptytki ceramiczne, wykladziny itp. ktorych uszkodzenie jest konieczne do
wykonania tych prac, chyba ze stanowily standardowe wykonczenie lokalu lub
uzytkownik lokalu uzyskat zgode Spoétdzielni na ich utozenie.

§ 10

. Naprawa wszelkich uszkodzen powstatych z winy uzytkownika lokalu lub oséb z nim

zamieszkujacych obcigza uzytkownika lokalu Spétdzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu oraz
odnowienie lokalu mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za dodatkowa
odpfatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, poza oplatami uiszczanymi za
uzywanie lokalu.

y Nadzorczej

L i1k







