Zatacznik do Uchwaty .
Rady Nadzorczej

REGULAMIN
NAJMU LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
“PRZELOM" W MINSKU MAZOWIECKIM

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Postanowienia regulaminu okres$laja tryb i1 zasady najmu lokali mieszkalnych,
zasady 1 tryb ustalania najemcow lokali uzytkowych w drodze przetargow, zasady i
warunki wynajmu lokali uzytkowych jakie winny okresla¢ umowy oraz prawa i
obowiazki stron umowy najmu.

§2
Spotdzielnia moze wynajac lokal wytacznie na podstawie umowy najmu okreslajac
szczegdlowe warunki najmu lokalu, na podstawie statutu oraz niniejszego
regulaminu.

§3

Upowaznionym do zawierania umow najmu ze strony Spotdzielni jest Zarzad.
§ 4
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1. Statucie - rozumie si¢ przez to statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Przetom”,
2. Spoétdzielni - rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Przetom”,
3. Zarzadzie - rozumie si¢ przez to Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przetom”,
4

. Najemcy — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne lub prawne wynajmujacy lokale
mieszkalne 1 uzytkowe,

5. Wynajmujacym — rozumie si¢ przez to Spoldzielni¢ Mieszkaniowa “Przetom”,

6. Stawce wywolawczej- rozumie si¢ przez to wysoko$¢ miesigcznej stawki
czynszu najmu /bez podatku VAT/ za Im® powierzchni uzytkowej lokalu,
ustalonej przez Zarzad na potrzeby przetargu,



7. Najwyzszej stawce- rozumie si¢ przez to wysokos$¢ miesigcznej stawki czynszu
najmu / bez podatku VAT/ za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu, ustalong w
drodze przetargu/,

8. Uczestniku przetargu — rozumie si¢ przez to osobe, ktéra zostata dopuszczona
do przetargu,

9. Wygrywajacym przetarg — rozumie si¢ przez to osobe ktéra podczas licytacji
zaoferowala najwyzsza stawke¢ czynszu najmu,

10. Przebiciu — rozumie si¢ przez to zaoferowana przez uczestnika przetargu
wyzsza stawke czynszu najmu.

11. Optatach niezaleznych od wtasciciela — nalezy przez to rozumie¢ optaty za
dostawy do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior $ciekow,
odpadow 1 nieczystosci ciektych.

II. TRYB I ZASADY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

§5
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym ,do
ktorych nie moze wustanowi¢ spédldzielczego prawa do lokalu lub prawa do
odregbnej wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub z
uwagi na brak 0s6b zainteresowanych uzyskaniem powyzszego prawa.

§6
Spotdzielnia moze wynajmowac¢ lokale mieszkalne o ktorych mowa w § 5
cztonkom Spotdzielni oraz osobom fizycznym i prawnym nie bedacym cztonkami
Spotdzielni, przy czym wynajecie lokalu mieszkalnego osobie prawnej nastapic
moze na cele mieszkalne.

§7
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spdétdzielni
oraz osobom, ktorych cztonkostwo ustatlo pod warunkiem splaty wszystkich
zobowiazan wobec Spoldzielni, a wystapienie o eksmisje bylo by sprzeczne z
zasadami wspolzycia spotecznego.

§ 8
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych na zasadach §7, Spoéldzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.



§9
1. Oferty najmu sktadane sa osobom wykazanym w § 7 regulaminu w kolejnosci
ztozonych przez nich wniosko6w o wynajem lokalu mieszkalnego.
2. Oferty najmu pozostatych osob rozpatrywane sa w drodze przetargu zgodnie
przepisami okreslonymi w rozdziale I1I niniejszego regulaminu.

§ 10

Po dokonaniu wyboru lub wylonieniu w drodze przetargu najemcy, strony w
terminie 14 dni zawieraja umowg okreslajaca szczegdtowe warunki najmu lokalu.

§11

Umowa najmu winna by¢ zawarta na czas oznaczony, za$§ w szczegllnie
uzasadnionych przypadkach na czas nieoznaczony.

3.

§12

. Najemca zobowiazany jest do dokonania wplaty kaucji w wysoko$ci ustalonej

przez Zarzad.

. Kaucja nie moze przekraczac¢ 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal,

obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

. Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z

tytutu zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich
nalezno$ci finansowych z tytutu najmu.

. Zwrot kaucji nastapi w terminie jednego miesiagca po protokolarnym przejgciu

lokalu przez wynajmujacego 1 potraceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 3.

. W przypadku zawierania umowy najmu z osoba, ktérej cztlonkostwo ustato w

miejsce kaucji zatrzymuje si¢ wktad lokatorski lub budowlany zwaloryzowany
na datg ustania cztonkostwa, ktéry podlega wyplaceniu po oprdznieniu lokalu,
bez jego dalszej rewaloryzacji lub oprocentowania 1 po potraceniu wszelkich
zobowigzan najemcy wobec Spotdzielni.

§ 13

. Wysokos$¢ optat z tytulu najmu lokalu mieszkalnego wustala Zarzad przed

zawarciem umowy. W przypadku przetargu wysoko$¢ czynszu ustalana jest w
drodze licytacji.

. Najemca zobowiazany jest uiszcza¢ czynsz oraz oplaty niezalezne od witasciciela

co miesigc z géry do dnia 15 — go kazdego miesigca dokonujac wplaty na
wskazane przez Spotdzielnig konto.

Od nie wplaconych w terminie nalezno$ci Spoéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

4.Zmiany stawki naleznos$ci z tytulu najmu lokalu wymagaja formy pisemne;.
5. Podwyzszenie oplat niezaleznych od wtasciciela nie stanowi zmiany umowy.



§ 14
Rozwiazanie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje zgodnie =z
obowiazujacymi przepisami.

§ 15
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta na czas oznaczony wygasa po uptywie
terminu umownego, a takze w przypadku $mierci najemcy przed uptywem tego
terminu 1 braku jego nastgpcow prawnych.

III TRYB I ZASADY USTALANIA NAJEMCOW LOKALI
UZYTKOWYCH W DRODZE PRZETARGU

§16

Zarzad w celu ustanowienia najemcy lokalu uzytkowego oglasza 1 przeprowadza
przetarg nieograniczony.

§17

1. Czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja
przetargowa, w ktorej sktad wchodzi przewodniczacy oraz dwoch cztonkow.

2. Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej powotuje Zarzad.

§18

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 14 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni,
na stronie internetowej oraz w prasie lokalne;.

2. W jednym ogloszeniu moga by¢ zamieszczone informacje o przetargach
dotyczacych kilku lokali.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:
1) lokalu (polozenie, metraz, przeznaczenie),

2) stawce wywolawczej czynszu nie obejmujacej optat niezaleznych od
wlasciciela,

3) terminie 1 miejscu przetargu,

4) terminie, w ktorym mozna oglada¢ lokal,



5) czasie i1 miejscu, gdzie mozna si¢ zapozna¢ z regulaminem organizowania
1 przeprowadzania przetargow,

6) wysokosci wadium oraz o terminie 1 sposobie jego wniesienia,

7) utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
wygrywajacego przetarg,

8) przystugujacym Spotdzielni prawie do uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn.

§ 19
1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ czlonkowie komisji przetargowe] oraz
osoby im bliskie.

§ 20
Przed przystapieniem do przetargu wymagane jest:
1) wniesienie wadium,

2) zlozenie pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu,
ktorego wzor stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu.

§ 21

1. Wadium stanowi réwnowarto§¢ miesi¢cznego czynszu najmu, wyliczonego w
oparciu o stawke wywotawcza z obowiazujacym podatkiem VAT, z
zaokragleniem do pelnych ztotych.

2. Wadium winno by¢ wniesione przelewem na konto Spotdzielni.

§ 22
1. Do przetargu dopuszczone zostaja osoby, ktore:

1) wniosa wadium w wysokos$ci 1w terminie okreSlonym w ogloszeniu,
o ktorym mowa w § 18 Regulaminu,



2) zloza pisemne o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu,
ktorego wzor stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu,

3) zglosza gotowos¢ do uczestniczenia w przetargu poprzez przybycie na
miejsce wyznaczone na przeprowadzenie przetargu w terminie okre$lonym
w ogloszeniu, o ktorym mowa w § 18 Regulaminu.

. O dopuszczeniu do przetargu rozstrzyga komisja przetargowa.

§ 23

1. Przetarg jest przeprowadzany w formie ustnej licytacji.

2. Przetarg otwiera przewodniczacy komisji przetargowe;.

3. Po otwarciu przetargu przewodniczacy komisji przetargowej przekazuje

uczestnikom przetargu nast¢pujace informacje:

1) o lokalu,

2) o wysokosci stawki wywotawczej,

3) o minimalnej wysokosci przebicia, ktore nie moze wynosi¢ mniej niz 10%
stawki wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych ztotych,

4) o tym, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze
postapienia nie bgda przyjmowane,

5) dane uczestnikow przetargu, ich imiona i nazwiska lub nazwy firm.

4. Przewodniczacy komisji oglasza stawke wywolawcza czynszu 1 wzywa

uczestnikdéw do zglaszania wysokos$ci przebicia.

5. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie stawki przebicia. Oferowana stawka

przestaje wiaza¢, gdy kolejny uczestnik przetargu zaoferuje wyzsza, az do
momentu, w ktérym przewodniczacy komisji przetargowej wywota po raz trzeci
ostatniag oferowana stawke i1 przybiciem zamknie licytacje oglaszajac imig i
nazwisko osoby lub nazwe firmy wygrywajacej przetarg.

6. Przewodniczacy komisji uniewaznia przetarg o ile:

1) nie przystapi do niego co najmniej dwoch uczestnikow

2)pomimo trzykrotnego ogloszenia stawki wywotawczej zaden z uczestnikow
nie dokonat przebicia



§ 24

1. Z przeprowadzonego przetargu przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza
protokét zawierajacy nastepujace informacje:

1) wskazanie imiennego sktadu komisji przetargowe;,
2) oznaczenie terminu 1 miejsca przetargu,

3) okreslenie stawki wywolawcze] 1 wysoko§ci minimalnego postapienia
/przebicia/,

4) informacje o uczestnikach licytacji,

5) wynik przetargu,

6) okreslenie najwyzszej stawki,

7) imi¢ 1 nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajacego przetarg.

2. Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisuja wszyscy cztonkowie komisji
przetargowe;.

3. Przetarg zatwierdza Zarzad.

§ 25

1. Wadium wniesione przez wygrywajacego przetarg moze by¢ zaliczone na
poczet kaucji, ktéra jest zabezpieczeniem naleznos$ci z tytutu najmu lokalu
przyshugujacych Spoéldzielni. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium
zostanie niezwlocznie zwrdcone.

2. Wprzypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu na podstawie §27
regulaminu, wadium zostanie niezwtocznie zwrdcone uczestnikom przetargu.

§ 26

W przypadku, gdy przetarg na dobor najemcy lokalu uzytkowego nie dojdzie do
skutku, zostanie uniewazniony, zakonczy si¢ wynikiem negatywnym lub
wygrywajacy przetarg nie przystapi do zawarcia umowy najmu Zarzad oglasza
kolejmzr przetarg na dobor najemcy lokalu obnizajac stawke wywotawcza czynszu
zalm’.

§ 27

Komisja przetargowa, kierujac si¢ dobrem Spdtdzielni ma prawo do odwotania lub
uniewaznienia przetargu bez podania uzasadnienia.



IV. WARUNKI I ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAIJMU
LOKALI UZYTKOWYCH

§ 28

1. Z osoba wylonionag w wyniku przetargu zawiera si¢ umowe¢ najmu lokalu po
uprzednim zatwierdzeniu protokolu przetargu przez Zarzad Spoétdzielni oraz
dokonaniu przez wygrywajacego przetarg czynnosci okreslonych w ust. 2.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest dokonanie przez osobe
wytoniona w wyniku przetargu, nast¢pujacych czynnosci:

1) spisanie  protokotu zdawczo-odbiorczego, ktory jest jednocze$nie
protokdtem stanu technicznego lokalu,

2) ztozenie dokumentdéw zwiazanych z dzialalno$cia prowadzong przez
wygrywajacego przetarg, a mianowicie:

a) wypisu z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub odpisu z wlasciwego
rejestru  (uwzgledniajacych aktualne dane wygrywajacego przetarg
1 wystawionych nie wczes$niej niz na 6 miesigcy przed terminem
przetargu),

b) zaswiadczen o nadaniu numeré6w REGON i NIP,

c) jezeli dzialalno$¢ prowadzona przez wygrywajacego przetarg zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa wymaga koncesji, zezwolenia lub
licencji — dokumentu koncesji, zezwolenia lub licencji,

d) wplaceniu kaucji zabezpieczajacej naleznosci przystugujace Spoédtdzielni
z tytulu najmu lokalu, w wysokos$ci 3-krotno$ci miesigcznego czynszu
najmu ustalonego w trybie przetargowym.

3. Zmiana zakresu dziatalno$ci prowadzonej w wynajmowanym lokalu wymaga
zgody Zarzadu.

4. Zmiany stawki czynszu w okresie najmu dokonuje si¢ w formie pisemne;.

5. Zmiana optat niezaleznych od wiasciciela nie stanowi zmiany umowy.

6. Termin zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego ustala Zarzad.

7. Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.



§ 29

Umowa najmu lokalu uzytkowego na czas nicoznaczony moze by¢ rozwiazana
przez kazda ze stron bez podania powodu z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu
wypowiedzenia.

§ 30

Umowa najmu lokalu uzytkowego moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego bez

zachowania terminu wypowiedzenia gdy Najemca:

1. uzywa lokal w sposdb niezgodny z jego umownym przeznaczeniem,

2. zalega z zaplata nalezno$ci za co najmniej dwa pelne okresy ptatnosci, a
postgpowanie upomnieniowe nie osiagnelo zmierzonego efektu,

3. wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzytkowania lokal lub jego czgs$¢
bez wymaganej zgody wilasciciela,

4. bez zgody wynajmujacego samowolne wykonal w lokalu przerdbki,
modernizacje 1 zmiany w stosunku do stanu pierwotnego,

5. nie wykonuje obowiazkow wynikajacych z postanowien umowy najmu.

§ 31

W przypadku nie zawarcia umowy przez najemce wybranego w drodze przetargu w
terminie 14 dni od wezwania przez Zarzad do zawarcia umowy, wadium nie
podlega zwrotowi.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 32

Najemca zobowiazany jest do:

1. uzytkowania lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

2. uzyskania zgody wynajmujacego na dokonanie, na wlasny koszt, ewentualnych
przerdbek i zmian w lokalu,

3. ponoszenia kosztéw drobnych napraw w lokalu miedzy innymi:
napraw podtdg, napraw, regulacji 1 malowania stolarki i §lusarki budowlane;j,
malowania $cian, drobnych napraw instalacji 1 wurzadzeh technicznych
zapewniajacych korzystanie z ogrzewania lokalu, doptywu i odplywu wody i
energii elektrycznej,

4. utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenie zewngtrznym
bezposrednio przyleglym do lokalu,

5. przestrzegania zasad okreslonych w Statucie 1 regulaminach obowiazujacych w
Spotdzielni.



§33

Wynajmujacy zobowiazany jest do:

l. utrzymywania budynku, w ktorym znajduje si¢ wynajety lokal, w stanie
technicznym zgodnym z obowiazujacymi normami gwarantujacymi bezpieczne
zamieszkiwanie,

2. wykonywania prac remontowych i1 konserwacyjnych wynikajacych z przegladow

technicznych oraz biezacej eksploatacji budynkéw,

. zabezpieczenia terminowego wywozu nieczystosci statych,

4. wykonywania przegladow rocznych i1 okresowych zgodnie z obowiazujacym
prawem i harmonogramami Spo6tdzielni.

(O8]

§ 34

1. Z chwila wygasnigcia umowy najmu lub jej rozwigzania najemca zobowiazany
jest przekaza¢ lokal wynajmujacemu po uprzednim jego odnowieniu i
doprowadzeniu do stanu pierwotnego.

2.Zarzad moze zwolni¢ Najemcg¢ z obowiazku przywrdcenia lokalu do stanu
pierwotnego, przy czym Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow.

3. Jezeli Najemca nie przywréci lokalu do stanu pierwotnego Wynajmujacy
uprawniony jest do wykonania niezb¢dnych w tym celu prac, przy czym
Najemca upowaznia Wynajmujacego do zastepczego wykonania tych prac na
koszt Najemcy. Koszty przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego moga by¢
potracone z wniesionej kaucji.

4. Przekazanie nast¢puje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§ 35

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia
Kodeksu Cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatoréw, dodatkach
mieszkaniowych 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego, Statutu 1 innych aktéw
normatywnych.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maltgorzata Malesa-Gdula Grzegorz Wyszogrodzki



Zalacznik do Regulaminu najmu lokali

w Spoétdzielni Mieszkaniowej”Przetom”

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze zapoznatam(em) si¢ z warunkami przetargu zawartymi w regulaminie najmu

lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej “Przetom” w Minsku Mazowieckim.

Zapoznalam(em) si¢ rowniez z istotnymi warunkami umowy najmu lokalu uzytkowego, ktéore w pelni
akceptuje 1 zobowiazujg si¢ podpisa¢ umoweg w wyznaczonym terminie w przypadku wygrania
licytacji.

Ponadto stwierdzam, ze w wyniku przeprowadzonych ogledzin znany jest mi stan techniczny
1 wyposazenie interesujacego mnie lokalu uzytkowego. W przedmiotowym lokalu uzytkowym

prowadzona bedzie nastgpujaca dziatalnoSC: .........ooovviiiiiiiiiiie e s

W przypadku nie wygrania przeze mnie przetargu proszg o przelanie wptaconego wadium na

|0} 1110 U

nazwa i adres firmy
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