Zalacznik
do Uchwal% Rady Nadzorczej
Nr 4/291 2 dnia .29:92.2019

REGULAMIN

w sprawie ustalenia zasad i trybu przeprowadzania przetargéw na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych oraz uzytkowych, a takze garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przelom” w Minsku
Mazowieckim.

§1

1. Ustanowienie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, a kt6ry
to lokal zostal pozyskany przez Spétdzielnie w wyniku wygasnigcia spotdzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego i nie zgloszono roszczenia o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu po splacie zadluzenia /art.16'ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych — zwang dalej usm - lub art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spéidzielcze/ lub przejscia z mocy prawa na rzecz Spoldzielni spétdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka na skutek wygasniecia tego prawa w
przypadkach wskazanych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych , nastepuje w drodze
przetargu.

2. Ustanowienie tytulu prawnego do lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym, wolnego w sensie prawnym, nastgpuje w drodze przetargu.

3. Regulamin ma zastosowanie takze do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz miejsc
postojowych w garazu wielostanowiskowym powstatych na skutek Zzmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§2

1. Celem ustanowienia odrgbnej wiasnosci i przeniesienia praw do lokali mieszkalnych, garazy
i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych przeprowadza sie przetarg
nieograniczony.

2. Do przetargu nieograniczonego o ustanowienie odrebnej whasnosci i przeniesienia praw do
lokali mieszkalnych, garazy i miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych moga
przystapi¢ Uczestnicy bgdgcy czionkami Spoéldzielni jak réwniez inne osoby fizyczne i
prawne.

3. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium, najpoézniej do dnia
poprzedzajacego przetarg /liczy si¢ data wptywu na konto spétdzielni/ i ztozenie oswiadezeri
o ktérych mowa w § 6 niniejszego Regulaminu.

4. Umowg o przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu zawiera sie po wptaceniu przez wybranego
przez Komisj¢ Uczestnika postepowania przetargowego, w terminie 14 dni od daty przetargu,
wylicytowanej wartosci lokalu.

5. Przetarg nieograniczony odbywa si¢ w formie ustnej licytacji a jego przebieg jest
protokotowany.

6. Celem ustanowienia prawa do lokalu uzytkowego przeprowadza sie przetarg nieograniczony
ofertowy. Oferty zawieraé powinny

1) kwotg oraz okreslenie rodzaju dziatalnosci jaka prowadzona bedzie przez Uczestnika
przetargu w lokalu, ktorego dotyczy oferta
2) dane osobowe: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, nr telefonu, a w przypadku osoby



5

.

10.
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prawne] odpowiednio nazwe , siedzibe, nr KRS lub nr NIP
3) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem i przyjeciu okreslonych w nim
<Y warunkdw-béz zastrzezer
4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku ze
ztozong ofertg
Komisja przetargowa ma prawo odrzucié oferte, ktéra nie wypelnia warunkéw rodzaju
dziatalnosci jaka prowadzona moze by¢ zgodnie z uchwalg Zarzadu w lokalu uzytkowym. Po
zweryfikowaniu ofert pod katem prowadzonej dziatalnosci i dopuszczenia ich do przetargu
komisja przetargowa przeprowadza licytacje.
Uchwale o przetargu na ustanowienie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym podejmuje Zarzad.
W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
okreslonym w § 1 ust. 1 niniejszego regulaminu przetarg oglasza si¢ nie pdzZniej niz w ciagu
3 miesigcy od daty oproznienia lokalu .
Zarzad Spéidzielni informuje o przetargu zamieszczajge ogloszenie w lokalnej prasie, na
stronie internetowej, na tablicach informacyjnych w budynkach spéidzielczych i w siedzibie
Spétdzielni w terminie co najmniej 21 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
Ogloszenie o przetargu zawiera:
1) wskazanie rodzaju przetargu
2) oznaczenie lokalu przez podanie miejsca jego polozenia, powierzchni i liczby
pomieszczen
3) kwotg wywolawcza stanowigca warto$é wkladu budowlanego wynikajacg z wyceny
IZECZOZNawcy
4) wysokos$¢ i spos6b wniesienia wadium
5) oznaczenie czasu i miejsca przeprowadzenia przetargu, a w przypadku lokali
uzytkowych takze czasu i miejsca sktadania ofert
6) zastrzezenie o prawie odstapienia od przeprowadzenia przetargu bez podania
przyczyn
7) informacjg o koniecznosci zapoznania sic Uczestnikow z Regulaminem przetargu
8) informacj¢ o miejscu, w ktorym Uczestnicy moga zapozna¢ sie z wycena
rzeczoznawcy 1 niniejszym Regulaminem
9) oznaczenie daty udostepnienia lokalu do ogladania
10) rodzaj dziatalno$ci gospodarczej, ktéra moze byé prowadzona w lokalu uzytkowym
11) wysokos¢ hipoteki obcigzajacej prawo do lokalu oraz inne prawa obcigzajace lokal

Spotdzielnia ma prawo odstgpienia od przetargu w przypadku zgloszenia przez osoby
uprawnione roszczenia o ponowne ustanowienie tytutu do lokalu mieszkalnego.

§3

. W licytacji mogg bra¢ udziat osoby, ktére wptaca wadium w wysokosci stanowigcej 10%

kwoty wywolawczej.

Wadium wnosi si¢ przelewem na konto bankowe Spotdzielni wskazane w ogloszeniu.
Dowéd dokonania przelewu sklada si¢ do Komisji Przetargowej przed rozpoczeciem
przetargu.

Wadium wniesione przez Uczestnika, ktéry wylicytowat najwyzsza kwote, zalicza sie na
poczet wkiadu budowlanego.

. Wadium wniesione przez pozostatych Uczestnikow licytacji podlega zwrotowi w terminie

trzech dni po zakoniczeniu przetargu.

Wadium przepada na rzecz Spoldzielni jezeli Uczestnik ktéry zaoferowat najwyzszg kwote
uchyla si¢ od wniesienia pozostatej czesci wkladu budowlanego w terminie 14 dni od daty
licytacji lub od zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu nie stawiajac sie



na wyznaczony termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

§4

. Komisj¢ Przetargowg w skladzie 3 os6b, w tym Przewodniczacego powoluje Zarzad
Spotdzielni.

W pracach Komisji nie moze braé¢ udzialu osoba pozostajgca w zwigzku malzenskim, w
stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa do drugiego stopnia albo zwigzana z tytuhu
przysposobienia, opieki lub kurateli z osobami bioracymi udziat w przetargu. W przypadku
stwierdzenia tych okolicznosci Zarzad uzupeia sktad Komisji.

§5

. Kwota wywolawcza stanowi wartos¢ wktadu budowlanego ustalonego w/ g wartosci rynkowej
lokalu zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego.

. Wartos¢ przebicia ustala Komisja Przetargowa przed rozpoczeciem przetargu. Przebicie nie
moze by¢ mniejsze niz 1% wartoséci wkiadu budowlanego w wysokosci okreslonej w ust.1.

§6

. Przed przystapieniem do licytacji Uczestnicy zobowiazani sa do ztozenia o$wiadczenia:

1) o zapoznaniu si¢ z postanowieniami niniejszego Regulaminu

2) o przyjeciu bez zastrzezen do wiadomosci stanu technicznego lokalu oraz braku roszczef
z tego tytutu wzgledem Spétdzielni w przypadku wygrania przetargu

3) wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych w zwiazku z uczestnictwem w
przetargu

§7

. Rozpoczynajgc licytacje Komisja informuje Uczestnikéw o:

1) przedmiocie licytacji, wartosci licytowanego prawa i wysokosci przebicia

2) skutkach uchylenia si¢ Uczestnika, ktéry wygra przetarg, a nie wniesie w ustalonym
terminie wylicytowanej kwoty lub nie zawrze umowy o ustanowienie i przeniesienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu

3) mozliwosci odstgpienia przez Spéldzielnie od zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie prawa odrgbnej wlasno$ci w przypadku zgloszenia przez osoby
uprawnione roszczenia 0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu

. Przewodniczacy Komisji oglasza cene wywolaweza i wzywa Uczestnikéw do zglaszania

wysokosci przebicia. Jezeli pomimo trzykrotnego ogloszenia ceny wywolawczej zaden z

Uczestnikoéw nie dokona przebicia, przewodniczacy uniewaznia przetarg i zamyka licytacje.

. Przewodniczgcy Komisji oglasza kolejno wyzsze ceny, zglaszane ustnie przez Uczestnikow

licytacji dopéty, dopoki mimo trzykrotnego ogloszenia tej ceny, nie ma dalszego przebicia.

. Po ustaniu przebi¢ Przewodniczacy Komisji informuje Uczestnikéw, ze po trzecim

ogloszeniu ostatnio zgloszonej kwoty, zamyka licytacje wymieniajac imi¢ 1 nazwisko osoby,

ktora wygrata przetarg na ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest zawrze¢ z osoba, ktéra wygrala przetarg, umowe o

ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu bedacego przedmiotem

przetargu po wplaceniu przez czionka w terminie 14 dni od przetargu na konto Spoétdzielni

wkiadu budowlanego w wysokosci ustalonej w drodze przetargu.

Spotdzielnia ma prawo odstapienia od zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu

bgdacego przedmiotem przetargu w przypadku zgloszenia przez osoby uprawnione



roszczenia 0 ponowne ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego.

§8

. Z przebiegu licytacji Komisja sporzadza protok6t zawierajacy:

1) oznaczenie miejsca i czasu licytacji

2) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji oraz osoby prowadzacej licytacje

3) przedmiot licytacji

4) wysokos$¢ kwoty wywolawczej, wadium i przebicie

5) informacje o Uczestnikach licytacji

6) najwyzsza zaoferowana kwote

7) imig, nazwisko, miejsce zamieszkania Uczestnika wygrywajacego przetarg i
wysoko$¢ wylicytowanej przez niego kwoty

. Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji i przedkladajg Zarzadowi na najblizszym

posiedzeniu.

§9

. W razie nie zgloszenia si¢ co najmniej jednego licytanta lub nie dokonania wyboru
ktorejkolwiek z ofert Zarzad Spoétdzielni oglasza kolejne przetargi zgodnie z zasadami
okreslonymi w regulaminie w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce
majatkowego.

. Koszty przetargu obcigzajg osobg uprawniong na rzecz ktérej nastepuje zwrot wartosci
rynkowej lokalu.

§ 10

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej whasno$ci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spdldzielni, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o ktérym mowa w art. 16! ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo spéldzielcze, w sytuacji gdy splaci Spéldzielni cale zadluzenie
wynikajgce z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2) osoba bliska czlonkowi spoldzielni, o ktoérej mowa w art. 15 ust.2 , zglosi roszczenie
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§11

. Po dokonaniu wplaty, o ktérej mowa w § 6 strony zobowiazane sg do ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci w formie aktu notarialnego. Koszt
sporzgdzenia aktu notarialnego i wpis do ksiggi wieczystej ponosi strona kupujaca.
Wygrywajacy przetarg przejmuje lokal protokotem zdawczo-odbiorczym okreslajagcym stan
techniczny lokalu, sporzgdzonym w uzgodnionym terminie przypadajgcym po podpisaniu
aktu notarialnego. Nabywca przejmuje lokal w aktualnym jego stanie technicznym a
ewentualny remont wykonuje we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.



3. Z chwilg zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu na nabywcy cigzy
obowigzek ponoszenia kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu.

§12

—

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc regulamin w sprawie ustalenia zasad i trybu przeprowadzania przetargéw w celu
ustanowienia tytutu prawnego do lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze garazy i miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej
~Przetom” w Mifiskua Mazowieckim uchwalony przez Rade Nadzort zg Uchwalg nr 2/2011 z
dnia 24 stycznia 2011 r.

Sekretarz Nadzorczej
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